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Tervezett építési tevékenység: 
 
A Bajai Tankerületi Központ, mint építtető az EFOP-4.1.2- 17 „Az állami fenntartású köznevelési 
intézmények tanulást segítő tereinek infrastrukturális fejlesztése” tárgyú felhívás keretében 
pályázati dokumentációt nyújt be, a Bajai Eötvös József Általános Iskola felújításával kapcsolatosan. 
A pályázat keretében elvégzendő felújítási munkák: 

 tornacsarnok álmennyezet felújítása 

 régi épületrész nyílászáró csere 

 radiátorokon szelep és termofej csere 

 régi és új szárnyban tantermek parketta csiszolása, javítása. 
 
A helyi építési szabályzat Vt - 1578, településközpont vegyes övezetbe sorolja az ingatlant. Melyre 
szabadon álló módon, maximum 30%-os beépítettséggel, 6 és 9,50 m közötti építménymagasággal 
lehet épületet elhelyezni. 
Az épület tervezésére az övezeti és egyéb vonatkozó előírások, valamint az OTÉK 50. § (2) 
bekezdésében előírtak betartásra mellett, a megrendelő igénye alapján került sor. 
Az építmény tervezésekor alkalmazott műszaki megoldások megfelelnek az OTÉK 50. § (3) 
bekezdésében meghatározott követelményeknek (állékonyság és mechanikai szilárdság; 
tűzbiztonság; a higiénia, az egészség- és a környezetvédelem; a biztonságos használat; a zaj és rezgés 
elleni védelem; az energiatakarékosság és hővédelem; az élet- és vagyonvédelem; a természeti 
erőforrások fenntartható használata). 
A fent idézett előírásban meghatározott követelmények kielégítését a vonatkozó magyar nemzeti 
szabványok alkalmazásával teljesítjük. 
Az építményt és annak részét, szerkezetét, beépített berendezését és vezetékrendszerét úgy 
tervezzük, hogy azok karbantartása, korszerűsítése, esetleges csere céljából – a csatlakozó 
szerkezetek állékonyságának veszélyeztetése nélkül – hozzáférhetők legyenek, valamint azok a 
magyar nemzeti szabványok által megkövetelt biztonsággal feleljenek meg a tervezett vagy becsült 
élettartamuk alatt – a rendeltetési céljuknak megfelelő biztonsággal – az állékonyság és a 
mechanikai szilárdság, valamint a rendeltetésszerű és biztonságos használat követelményeinek, 
nyújtsanak védelmet a várható hatások okozta ártalmak ellen az építmény rendeltetésszerű 
használata során, valamint feleljenek meg és álljanak ellen a várható mértékű terheléseknek, 
hatásoknak. 
 
Az építményt és annak részeit a rendeltetési céljának megfelelően, és a helyszíni adottságok 
figyelembevételével valósítjuk meg, úgy hogy az: 

 nem akadályozza a szomszédos ingatlanok és építmények, önálló rendeltetési egységek 
rendeltetésszerű és biztonságos használhatóságát, 

 méreteivel, elhelyezésével, építészeti kialakításával illeszkedik a környezet és a környező 
beépítés adottságaihoz, 

 nem korlátozza a szomszédos telkek beépítését, 

 nem károsítja a szomszédos beépítést és annak építészeti jellegzetességeit, 

 lehetővé teszi az építészeti örökség és az építészeti értékek megóvását, 

 az építmény elhelyezési módja, beépítési magassága, homlokzata, tetőzete és azok kialakítása 
lehetővé teszi a településkép és a környezet előnyösebb kialakítását, a táj és településkép 
értékeinek érvényesülését, 

 építészeti megoldásával - szándékaink szerint - hozzájárul a táj- és a településkép esztétikus 
alakításához. 
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Állékonyság és mechanikai szilárdság: a betervezett anyagok megfelelnek a 275/2013. (VII. 16.) 
Korm. rendeletben előírt követelményeknek, a vonatkozó nemzeti szabványoktól eltérés nem 
történt. 
Az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi 
hatósági szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 8. melléklet 1.1.10 rendelet 
értelmében kijelentem, hogy a nevezett létesítmény építészeti műszaki dokumentáció elkészítése 
során a közmű szolgáltatókkal egyeztetés nem volt szükség. 
 
Általános adatok: 
Telek helye:    6500 Baja, Bezerédj Pál utca 15. Hrsz.: 719. 
Épület rendeltetése:   általános iskola 
Telek területe:   4898 m2 
Beépített terület:   változatlan 
Beépítési %:    változatlan 
Zöldfelület:    változatlan 
 
Tornacsarnok álmennyezet bontás és új építés: 
 
Bontási munkák leírása: 
A bontási munkákat, általában az építési munkák fordított sorrendjében kell elvégezni. A gipszkarton 
álmennyezet és a fekete sugárzó bontását gurulós állványról kell végezni, a bontás ideje alatt a 
tornacsarnok parkettáját be kell védeni. Bontási munkák után, az acélgerendákon a korróziógátló 
festés folytonosságát ellenőrizni kell, a szükséges helyeken javítani szükséges. 
 
Új szerkezetek beépítése: 
Az új gipszkarton álmennyezet gyártmánya: RIGIPS vagy azzal egyenértékű 12,5 mm-es impregnált 
építőlemez. A fémváz 0,6 mm vastag galvanizált acélprofilokból készül. A rögzítőcsavarokat, 
tömítőmasszákat, bandázs szalagokat, sarokvédőket kötelezően a gipsztábla Gyártótól kell 
beszerezni. 
A függesztő elemeket és tartó profilokat C3-as korrózió védelmű profilokból kell kialakítani. 
Tűrések: Síkbeli tűrés: 3 mm a 2 m-es léc alatt. Az álmennyezet felületein nem látszódhatnak 
deformálódások, hibák, meghajlás, vetemedés, belógás, repedezés, karcolás, buborék, 
festékrepedezés, stb. 
 
Tantermek parketta csiszolása és lakkozása: 
A legtöbb tanteremben a parketta helyenként lötyög, mozog valamint a fő közlekedési utakon 
jelentősen megkopott. A lötyögő mozgó parkettákat a ragasztó elengedte, akkor addig kell 
felbontani a parkettát, míg nincs a stabil – biztos pont, amihez hozzáfeszítve újra le lehet rakni a 
parkettát. Ha csak helyi lötyögés van, akkor az adott parkettát ki is lehet vésni vagy marni, és csak 
lokálisan pótolni. 
Ha a meghibásodás nem teszi szükségessé a parketta felszedését vagy megbontását, hanem csak 
szétszáradt a parketta, akkor először a tanterem klímáját kell optimálisra beállítani (50-55% relatív 
páratartalom, 18-24 C fok). Ha a szétszáradt parkettát azonnal kifugázzuk és lelakkozzuk, amint a 
tanteremben helyre áll a páratartalom, a méretét visszanyerő parketta darabok közti résből ki fog 
nyomódni a tömítőanyag, és újabb felújításra lesz szükség. 
Optimális esetben csak az elöregedett lakkozást és felszíni sérüléseket kell kijavítani. Ilyenkor csak 
egy csiszolás, tömítés és egy felületkezelés a feladat. 
Parketta javításánál, a javítás befejezéseként a helyiség egész felületét újra kell csiszolni, illetve 
lakkozni. 
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Nyílászáró csere épületszerkezeti leírása 
 
Meglévő nyílászárók állaga: 
Általánosságban elmondható, hogy rosszul záródnak, a szerkezetek külső oldalán a mázolás sok 
helyen lepergett, a látszó felületek sérültek valamint az üvegezés vízzárása külső oldalon sok helyen 
nem megfelelő. A kemény ütközéseknél nagyok a hézagok, ezért nagy a filtráció és a hőveszteség, a 
szerkezet nem hőszigetelt kivitelű. 
 
Bontási munkák leírása: 
A bontási munkákat, általában az építési munkák fordított sorrendjében kell elvégezni. A 
szerkezetek a falszerkezet jelentős roncsolása nélkül bonthatók, de a portál és ablak szerkezetek 
bontása után szükséges a falazat helyreállítása. 
 
Javasolt bontási sorrend: 
A bontás megkezdése előtt a szárnyakat és takaróléceket (belül) le kell szerelni.  
A bontást a rögzítési pontoknál a fogadó falazat feltárásával kell kezdeni. 
A rögzítési pontok feltárása után a belső párkányt le kell szerelni. 
A kibontott tokokat és csatlakozó levésett, kilazult törmelékeket, valamint a leszerelt szárnyakat el 
kell szállítani. A törmeléket, a kibontott tokokat és szárnyakat konténerben kell deponálni. 
 
Új szerkezetek beépítése: 
A bontás után a nyílásokba korszerű hőszigetelő fa nyílászárók kerülnek beépítésre, 2 rétegű 
hőszigetelő üvegszerkezettel. Az új tokszerkezeteket a falazathoz kell rögzíteni (dübelezés, purhabos 
ideiglenes rögzítés), hőhídmenetes beépítéssel, a keletkező résnek párazáró szalaggal vagy 
kihabosítással történő kitöltésével. A nyílászárók elrendezése, osztása, és megjelenése a már 
korábban kicserélt nyílászárók elrendezése és geometriája alapján készült. 
 
A profilok anyaga: 
Rétegragasztott hossztoldott légszáraz, 68 mm vastag borovi fenyőanyagból, kettős ollós csappal 
összeépített szerkezetek. A nyíló szárnyban körben speciális vízelvezető horonnyal, az üvegfalcban 
páradiffúziós csatornával. 
 
A szerkezet színe: 
Zöld, RAL 6011. 
 
Üvegezés: 
4 Float – 16 – 4 Low-E rétegzésű hőszigetelt, argon gázzal töltött Ug = 1,1 W/m2K hőátbocsátási 
tényezőjű legyen, Rw = 32 db. 
A meglévő tokszerkezetek kibontása körül leváló, lepergett vakolati hibákat, vékony vakolással kell 
visszajavítani. Vakolás, pótlás előtt a további meglazult részeket is le kell verni. Vakolás esetén 
célszerű gipszes javító vékony előkevert vakolattal javítani. Az új szerkezetek körül a kijavított 
vakolásokat, a szárazvakolatokat glettelés után a helyiség meglévő falfestésével azonos minőségű 
és színű festéssel kell ellátni a belső térben. 
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Akadálymentes műszaki leírás 
 
A pályázat keretében elvégzett munkák (tornacsarnok álmennyzet felújítás, parketta felújítás, 
közlekedők és tantermek ablakainak cseréje) nem építési engedély köteles tevékenységek. 
Jellegükből kifolyólag a jó karbantartás, felújítási munkakörbe sorolandók. 
Az iskolaépületben nincs információs tábla, ezért annak elhelyezése szükséges. Elhelyezése a 
gyalogos bejáratnál az előtérben/aulában a bejárattal szemközt, 150 cm alsó magassággal. A 
felújítással érintett helyiségeknél kihelyezésre kerülnek osztályterem megnevezési táblák, 
cserélhető betétes kivitelben. 
 
Tájékoztatási, infokommunikációs rendszer: 
A leírás az alkalmazandó információs táblák típusait, elhelyezési követelményeit mutatja be, pontos 
kialakításuk, grafikai tervük a kivitelezés közbeni egyeztetés során kerül véglegesítésre. 
 
Információs tábla: 

 tartalma: 
o vázlatos tapintható térkép a főbb helyiségcsoportokról (opcionális) 
o főbb helyiségcsoportokat mutató feliratok, nyilak, 
o min. 5 cm-es betűmérettel, 7 cm-es szimbólumokkal 

 pontos feliratok száma és tartalma a kiviteli tervben meghatározandó 

 a tábla alatt Braille feliratmező készüljön: szabványos Braille feliratokkal 

 opcionálisan sematikus térképet tartalmazhat 
 
Piktogramok, üvegajtók jelölése: 

 dohányozni tilos a bejárati ajtó felületén 

 folyosó üvegajtókon szemmagasságban elhelyezett figyelmeztető dekorációs elem 
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Műszaki elvárások – Ajánlatkérői követelmények 
 

Ajánlattevőnek az ajánlat összeállítsa során az alábbiakat kötelező érvénnyel kell figyelembe 
vennie: 

 
1. A kivitelezési szerződés megkötését követően Ajánlattevő – az Ajánlatkérővel, valamint a 

műszaki ellenőrrel közösen - műszaki és pénzügyi ütemtervet készít az alábbiak 
figyelembevételével: 
- Munkaterület átadása szerződéskötéstől számított 5 munkanap. 
- Sikeres műszaki átadás-átvétel legkésőbbi időpontja 2018. július 15., mely egyben a 

végteljesítés időpontja is.  
- Készre jelentés ütemezéséhez figyelembe kell venni a fenti pontot, illetve az esetleges 

hiány és hibajavításokra megfelelő időt kell biztosítani. 
- Részszámlázás: 1 db részszámla és egy végszámla benyújtására van lehetőség az 

alábbiak szerint: 50%-os készültségi foknál 1. részszámla, sikeres műszaki átadás-
átvételt követően végszámla.  

2. Ideiglenes víz és áram vételezésének kiépítése a kivitelező feladata és költsége. 
3. A kivitelezői adminisztrációs feladatok ellátására Ajánlatkérő nem biztosít irodahelyiséget, azt 

Kivitelezőnek kell megoldania. Emellett a Kivitelező munkavállalói részére a mellékhelyiséget 
szintén Kivitelezőnek kell biztosítania. 

4. Napi szintű törmelék szállítást kell biztosítani, az iskola udvarán törmeléket tárolni tilos. 
5. Anyagtárolásra az iskola helyszínt megállapodás szerint a közös ütemterv összeállítása alapján 

esetlegesen biztosít. Ajánlattevőnek az Ajánlata összeállítása során azzal kell számolnia, hogy 
anyagtárolásra helyszín nem áll rendelkezésre, ez azonban az ütemterv összeállítása során 
módosulhat. 

6. Bontási (nyílászárók, falak, stb.) feladatokat követően az eredeti tisztasági állapot 
helyreállítása a kivitelező feladata. A kivitelezési feladatok elvégzését követően a 
piperetakarítás elvégzése szintén kivitelezői feladat, melyet műszaki ellenőr ellenőriz. 

7. Kooperációk: A kivitelezői kooperációkra hetente azonos időpontban kerül sor, melynek 
időpontját felek közösen az ütemterv összeállításakor határozzák meg. Kivitelező részéről a 
Fővállalkozó minden esetben kötelezően képviselteti magát jognyilatkozat tételre jogosult 
személlyel, Ajánlatkérő nem kíván az alvállalkozókkal egyeztetni, kapcsolatot tartani. Kivétel 
ez alól amennyiben a bevonása elengedhetetlenül szükséges. A kooperációs jegyzőkönyv 
készítése Kivitelező feladata.  

8. Munkavégzési rend: Ajánlatkérő lehetőséget biztosít munkaidő utáni, valamint hétvégi 
munkavégzésre is. Tanítási rendet össze kell hangolni az iskola vezetésével az ütemterv 
összeállítása során. 

9. A kivitelezést működő oktatási intézményben kell lefolytatni, melynek során a tanítás 
folyamatosságát biztosítani kell. A tanítás zavartalan végzése érdekében az 1. pontban jelzett 
ütemterv kialakítás során Ajánlatkérő jelzi ezzel kapcsolatos részletes igényeit. 

10. A sikeres műszaki átadás-átvételt követően Kivitelező köteles az elvégzett feladatokról 
megvalósulási tervet készíteni, melyet 3 pld papír, illetve 1 pld elektronikus adathordozón 
köteles átadni Ajánlatkérő részére. 

11. Akadálymentesítés: tekintettel arra, hogy a projekt Európai Uniós támogatásból valósul meg, 
a tervezés és a megvalósítás során figyelemmel kell lenni az esélyegyenlőségi szempontokra, 
kiemelten az akadálymentesítésre. A projekt során kötelező a projektarányos és 
infokommunikációs akadálymentesítés, melynek igazolására Ajánlattevőnek a műszaki 
átadás-átvételt követően rehabilitációs szakmérnök igazolását kell átadnia Ajánlatkérő 
részére. 

 


